Vanék Real Estate

Na Prikopé 14
110 00 Praha 1
https://vanekrealestate.cz

ODHAD TRZNi CENY NEMOVITOSTI

Nemovitosti:

Adresa nemovitosti:

Vlastnik Nemovitosti:

Objednatel odhadu:
Zhotovitel odhadu:
Adresa zhotovitele:

Vstupni informace:

v
Vojtéch Vanék
Zakladatel / Realitni maklér
M: +420 606 655 535

E: vojtech@vanekrealestate.cz KOMPLETNI REALITNI sLuZBY

8.9.2025

Pozemek parc. ¢. st. . zastavéna plocha a nadvori o
vyméie | m2 jehoz sougasti je budova ¢.p. [ 2

Pozemek parc. é. . zahrada o vyméie [ m2.

Nemovitosti se nachazi v katastralnim uzemi Velim [778036],
obec Velim [533831], vie zapsano u Katastralniho ufadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin na listu viastnictvi
¢.
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Mgr. Vojtéch Vanék, realitni maklér

Vanék Real Estate, Na Pfikopé 14, 110 00 Praha 1

Katastr nemovitosti, Osobni prohlidka nemovitosti
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Nemovitost
Stav nemovitosti:

rodinny dam (r. 1919), nezatepleny, plastova okna, 20 let stara rekonstrukce stfechy, 20 let stara
rekonstrukce koupelny. Jinak v pavodnim stavu véetné rozvodu.

Lokalita:

Hustéji obydlena ¢ast malé obce

Stanoveni reélné trzni ceny
Metodika:

Pro stanoveni realizovatelné ceny nemovitosti v pfipadé prodeje je pouzito srovnavaci metody s aktualni
trzni hodnotou nemovitosti v dané lokalité s pfihlédnutim k jejimu historickému vyvoji. Jako podklady
slouzi aktualni trzni nabidka srovnatelnych nemovitosti, interni data zhotovitele a udaje z katastralniho
uradu.

Soucasna trzni situace:

Po obdobi prudkého ristu cen nemovitosti v letech 2020-2022, zpusobeného nizkymi udrokovymi
sazbami a vysokou poptavkou, doslo v roce 2023 vlivem zvyS8ujicich se urokovych sazeb k vyraznému
ochlazeni trhu. V roce 2024 se trh zadal postupné stabilizovat, zejména diky mirnému poklesu urokovych
sazeb a oziveni zajmu o financovani nemovitosti formou hypotecnich Gvérd. V roce 2025 je jiz patrny
pozvolny narust aktivity na trhu — objem nové poskytnutych hypoték meziroéné vzrostl, avSak kupujici
zustavaji stale cenové citlivi.

Nabidka rodinnych domu a stavebnich pozemkt je v menSich obcich jako Velim pomérné omezena, coz
spolu s dobrou dopravni dostupnosti do vétSich mést, jako je Kolin &i Praha, udrZuje ceny na stabilni
urovni. Problém dostupnosti bydleni, zejména v okoli Prahy, pfetrvava a pfispiva k tlaku na udrzeni &i
mirny rist cen nemovitosti i v regionech.

Metoda srovnavaci:
Srovnavaci metoda vyuziva cenovych map, které si berou data z realizovanych vkladl na pfisluSném

katastru nemovitosti a zaroveri cenovych map vychazejicich ze skutecnych prodeji nemovitosti. Jako
pfimy podklad pro srovnani slouzi realizované prodeje obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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Srovnatelné prodané nemovitosti:

Podlah

Typ . |Pozeme Cena Koeficie| Upravena Doba

: . ova . Adresa .

nemovitosti k nabidky nt cena inzerce

plocha

Rodinny Na vinici 13 dni

ddm, cihlova 3700 000 3 363 300 K¢ 353 (27.09.202

konstrukce, 150 m? 1 254 m? Ké (24 666 0,91 (22 421 Cerhenice 4 —

pred K&/m?) K&/m?) , *11.10.2024
. Kolin

rekonstrukci )

Rodinny 9 dni

ddm, cihlova 4700 000 4 314 600 K¢ Raisova (19.06.202

konstrukce, 125 m? 1285 m? Ké (37 600 0,92 (34 517 240, Nova 4 -

pred K&/m?) K&/m?2) Ves |, Kolin 28.06.2024

rekonstrukci )

Rodinny Pod 79 dni

dim, cihlova 3800 000 3 522 600 Ké Kostelemn (15.03.202

konstrukce, 150 m? 485 m? K¢ (25333 0,93 (23 484 Dobﬁcho;/ 4 —

pred K&/m?) K&/m?2) . ’03.06.2024
, Kolin

rekonstrukci )

Inzerované podobné nemovitosti:

Prodej rodinného domu 82 m?, pozemek 353 m?

Fugnerova, Pecky
4500 000 K¢ (54 878 K&/m?)
; ' &
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Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 811 m?
Prov-Predhradi - Klipec
3499 000 K& (29 158 K&/m?)

s
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Prodej rodinného domu 132 m?, pozemek 507 m?
namésti Obrancl miru, Velim
3685 000 K¢E (27 917 K&/m?)

Prodej rodinného domu 96 m?, pozemek 419 m?

28. Fijna, Pe¢ky
4499 000 K& (46 865 K&/m?)

V pfipadé konkurenénich nabidek se jedna o nemovitosti o podobnych parametrech v podobné
lokalité. Jedna se ovSiem o nabidkové ceny realitnich kancelafi, nikoli realné prodejni ceny.
VétSina pozemkl uvedena v nabidce vySe je na trhu del§i dobu a nepfedstavuje tedy realné
trzni hodnoty. Tyto nemovitosti nebyly zahrnuty do analyzy.
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Vzhledem k vySe uvedenym faktim stanovuji realnou trzni cenu

ocenované nemovitosti na

3.800.000,- K¢

V Praze dne 8.9.2025

Narill.
Mgr. Vojtéch Vanék
Vanék Real Estate
(certifikovany realitni maklér)
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